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Konu :3194 Say.Kan.18.Madde Uygulamasi

ORHANGAZI TICARET VE SANAYI ODASI

llgi dilekgeniz ile 3194 sayil imar kanununun 18.maddesi uygulamasi ile ve ticari alanda arsa vasifls
taginmazlara ait 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 29 maddesine gore tahakkuk ettirilen Emlak
Vergilerinin yiiksek olmasi nedeniyle geregi talep edilmesi ile ilgili bilgiler asagida sunulmustur.

Emlak Vergisi Yoniinden ;

Bilindigi tizere, 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 12 nci maddesinde, "Tiirkive sinirlari i¢inde
bulunan arazi ve arsalar bu Kanun hiikiimlerine gére Arazi Vergisine tabidir.
Belediye sinirlari i¢inde Beledivece parsellenmis arazi arsa savilir.

Beledive sinirlari iginde veya disinda bulunan parsellenmemis araziden hangilerinin bu
kanuna gore arsa sayilacag Bakanlar Kurulu Karari ile belli edilir.
Aksine hikiim olmadik¢a bu Kanunun diger maddelerinde ver alan arazi tabiri arsalar: da
kapsar. " hikmii yer almaktadir.

Bu hiikme istinaden hazirlanan 28/02/1983 tarihli ve 83/6122 Bakanlar Kurulu Karari eki "Arsa
Sayilacak Parsellenmemis Arazi Hakkinda Karar™in | nci maddesinde,

a) Belediye ve miicavir alan sinirlart iginde imar plani ile iskdn sahasi olarak ayrilmug
verlerde bulunan,

b) Belediye ve miicavir alan sinirlari i¢inde bulunup da bu imar plani ile iskdan sahasi olarak
ayrilmamiy olmakla beraber fiilen meskin halde bulunan ve belediye hizmetlerinden faydalanmakta

olan yerler arasinda kalan, parsellenmemis arazi ve arazi pargalary arsa sayilir.  hikmii
bulunmaktadir.

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununum 12 nci maddesinde. Belediye sinirlar iginde belediyece
parsellenmis arazi arsa sayilir. Belediye sinirlari iginde veya disinda bulunan parsellenmemis araziden
hangilerinin bu kanuna gore arsa sayilacagi Bakanlar Kurulu Karari ile belli edilir..." hiikmii yer almaktadir.
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Anilan Kanunun 18 inci maddesinde arazi vergisinin oraninin binde 1, arsalarda ise binde 3 oldugu,
bu oranlarin, 5216 sayil Biiytiksehir Belediyesi Kanununun uygulandig; biiytiksehir belediye sinirlart ve
miicavir alanlar i¢inde %100 artinmli uygulanacag hitkme baglanmistir.

Yazinz ekinde tyeniz Dogan CAMCI tarafindan odaniza verilen dilekge incelenmis ve konuya
iliskin olarak adina, llgemiz Hiirriyet mahallesinde bulunan arazi vasfindaki tasinmaniz 3194 sayili imar
kanunun 18. madde uygulamasi nedeniyle 20/08/2015 tarih ve 7583 yevmiye no ile tapuda 726 ada 2
parselde Nitelik Arsa vasfinda 3.420,97 m2 *de  103/200 hisse adina tescil edildigi anlasilmistir. Dolayisiyla
gayrimenkullerin parselasyon yapilarak arsa vasfim kazandig: tarihi takip eden biitge yilindan itibaren 18 inci
madde uygulamasi alanina giren taginmazlar arsa olarak vergilendirilmistir.

Yukarida belirtilen kanun ve teblig agiklamalar: dogrultusunda Emlak vergisi

* Bu belge 5070 sayili elektronik imza kanuna gire giivenli elektronik imza ile imzalanmistir,
Belge dogrulama adresi- hip //belgedogrulama ebys orhangazi bel tr/2guid: E860EC18-C52C-45CI-ADBA-SAEEBA20ES78
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tahakkuklarinda degisiklik yapilmasi miimkiin bulunmamaktadr.

3194 sayili imar Kanununun 18 inci maddesi yoniinden ;

3194 sayili Kanunun 18 inci maddesinde, imar hududu i¢inde bulunan binal; veya binasiz arsa ve
arazileri maliklerinin veya diger hak sahiplerinin muvafakati aranmaksizin birbirleri ile. yol fazlalari ile, kamu
kurumlarina veya belediyelere ait bulunan yerlerle birlestirmeye, bunlar1 yeniden imar planina uygun ada
veya parsellere ayirmaya miistakil, hisseli veya kat miilkiyeti esaslarina gore hak sahiplerine dagitmaya ve
re'sen tescil iglemlerini yaptirmaya belediyelerin yetkili oldugu hiikmii yer almaktadir.

Bahse konu alanlarda 1/1000 Sl¢ekli Uygulama imar plan yapimi agsamasinda ve yasa geregi
alinmasi zorunlu olan kurum goriislerinde Tarim Il Midirligiintin goristine istinaden emsal 0.10 ile
sinirlandinimistir. Ingaat emsalini arttirmak veya azaltmak igin kurum gorisleri sarttir. Hal béyleyken 0.10
olan emsal alani suan igin arttirilamamaktadir.

Ayrica bahse konu alanlarin altyapi avan projelerinin hazirlanmasi ve uygulanmasi belirli bir program
dahilinde olmaktadir. 2018 yili igerisinde Buski ile yapilan goriismeler neticesinde altyapi projelerinin
uygulanmasi 2019 yilinda gergeklesecegi ve bu sebeple de bahse konu alanlarin altyaptlarinin yapiminin
baglanacag: bildirilmis tasinmaz sahiplerine bildirir tebligatlar vaptlmistir.

Yukarida belirtilen agiklamalar ile bilgilerinize rica ederim.
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Fevzi Tamer YAMAN
Mali Hizmetler Miidiirii
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* Bu belge S070 sayihi elektronik imza kanuna gire giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
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