TASINMAZ TiCARETi NASIL YAPILIR?

Glmriik ve Ticaret Bakanliginin 5 Haziran 2018 tarihli TASINMAZ TICARETIi HAKKINDA YONETMELIGI ile
tapu katlgine kayith olsun ya da olmasin tasinmaz alim satimi ve kiralanmasi ile tapu islemlerine aracilik
eden, tasinmazla ilgili danismanlik ve yonetim hizmeti veren gercek veya tlzel kisi tacirler ile esnaf ve
sanatkarlarin mesleki faaliyetleri ve bu isle ilgili tim gereklilikler, kontroller, izinler ve zorunluluklar
belirlenerek, bu yonetmelige tabi olarak yapilacak hale getirilmistir.

KiMLER TASINMAZ TiCARETiNi YAPABILIR?

Tasinmaz ticareti, isletmesi adina Ticaret il Midurltgiinden YETKI BELGESI alan tacirler (ticaret odasi veya
ticaret ve sanayi odasi Uyeleri) ile esnaf ve sanatkarlar (esnaf ve sanatkarlar odasi tyeleri) tarafindan
yapilabilir?

YETKi BELGESINi HANGi TARIHE KADAR ALMALIYIM?
ESKi iISLETMELER iCiN;

5 Haziran 2018 tarihinden 6nce isletmesini agmis olan, Tasinmaz ticaretiyle istigal eden gercek veya tizel
kisi tacirler ile esnaf ve sanatkarlarin bu faaliyetlerine devam edebilmeleri icin 5 Aralik 2019 tarihine
kadar, (6. Maddenin 1. Fikrasinin (¢) bendinde yazili olan lise mezunu olma sarti ile yonetmeligin 12
maddesinde yer alan isletmede aranan sartlar harig), yonetmeligin 6 nci maddenin birinci fikrasindaki
yetki belgesinde verilmesinde aranan sartlara uygun hale getirerek yetki belgesi almasi gerekir.

YENIi iSLETMELER iGiN;

Yeni kurulacak isletmeler igin tasinmaz ticareti hakkinda yonetmeligindeki tim maddeler gegerlidir.

LISE MEZUNU OLMA SARTI VAR MI?

5 Haziran 2018 tarihinden 6nce isyerini agmis olan vergi ve oda kaydi olan isletmecilerden, Yetki Belgesi
basvursun da bulunanlarda lise mezunu olma sarti aranmayacak.

Ancak yeni isletme kuracaklar icin en az lise mezunu olma sarti aranmaktadir.

ISYERI KOSULLARINDA ZORUNLULUKLAR OLACAK MI?

5 Haziran 2018 tarihinden dnce isyerini agmis olan vergi ve oda kaydi olan isletmecilerden, yetki belgesi
basvurusunda bulunanlardan, adreslerini degistirmedikce yonetmeligin 12. Maddesindeki isletmelerde
aranan sartlar aranmaz.



YETKi BELGESI ALMAK iCiN SARTLAR NELERDIR?
(1) isletmeye yetki belgesi verilebilmesi igin;

Yetki belgesini alabilmek igin igyerinin ve isletmeci ile ¢alisanlarin sahip olmasi gereken satlar
asagidakilerden olusur.

iISYERININ SARTLARI NELER OLMALI?

a) Yonetmeligin 12 inci maddenin birinci fikrasinda belirtilen, isyeri ile ilgili asagidaki “A” ve “B”
bentlerindeki sartlara sahip olmak.
(A) Tasinmaz ticareti yapilan isletmelerde asagidaki sartlar aranir:
a) 3/7/2017 tarihli ve 30113 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Planl Alanlar imar
Yonetmeligine gore belirlenen bagimsiz bolim niteliginde ve net alaninin en az otuz (30)
metrekare olmasi.
b) icinde idari biiro ve kabul yeri ile 14 {incii maddenin birinci fikrasinin (I) bendinde
belirtilen dosyalama isleminin fiziksel olarak yapilmasi durumunda arsiv bolimi
bulunmasi.
c) Hizmetin dizenli, sistemli ve hizli bir sekilde verilmesini saglayacak miktar ve 6zellikte
masa, dolap, koltuk ve benzeri malzeme ile bilgisayar, internet, telefon, tarayici ve faks
gibi teknik donanima sahip olmasi.
(B) Bir isletmede 6 nci maddenin birinci fikrasinin (a) bendi (yukarida (A) da (a) haric yazili olanlar)
disindaki bentlerde sayilan sartlari tasiyan birden fazla tacir veya esnaf ve sanatkarin faaliyet
gostermesi_halinde, bu maddenin (a) bendinde belirtilen isletme buyikligd her bir tacir veya
esnaf ve sanatkar icin ylizde yirmi artirilarak uygulanir.

b) Esnaf ve sanatkarlar odasina, ticaret ve sanayi odasina veya ticaret ve sanayi odalarinin ayri kuruldugu
yerlerde ticaret odasina kayitl olunmasi,

c) Gelir veya kurumlar vergisi mukellefi olunmasi,
ISLETMECi VE PERSONELIN SARTLARI NELER OLMALI?

¢) ) Gergek kisi tacirler ile esnaf ve sanatkarlarin kendilerinin, ticaret sirketleri ile diger tiizel kisi tacirlerin
bu alandaki faaliyetlerini yiritmek icin goérevlendirdikleri ve yetkilendirdikleri temsile yetkili kisilerinin,
subelerde ise sube mudirinin;

1) On sekiz yasini doldurmus olmasi,

2) En az lise mezunu olmasi,

3) iflas etmemis veya iflas etmis olsa bile 9/6/1932 tarihli ve 2004 sayil icra ve iflas Kanunu
hiikiimlerine gore itibarinin yerine gelmis olmasi,

4) Konkordato ilan etmemis olmasi,

5) Kasten islenen bir suctan dolayl veya affa ugramis olsalar dahi devletin glvenligine,
Anayasal diizene ve bu diizenin isleyisine, milli savunmaya ve devlet sirlarina karsi suclar ile
casusluk, zimmet, irtikap, rasvet, hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, gliveni kétliye kullanma,
hileli iflas, ihaleye fesat karistirma, edimin ifasina fesat karistirma, sugtan kaynaklanan
malvarligi degerlerini aklama, teroriin finansmani, kagakgilik, vergi kacakgiligi veya haksiz mal
edinme, cinsel saldiri ve ¢ocuklarin cinsel istismari, hayasizca hareketler, mistehcenlik, fuhus,
kumar oynanmasi i¢in yer ve imkan saglama suglarindan hiikim giymemis ya da ticaret ve
sanat icrasindan hilkmen yasaklanmamis olmasi,



d) Gercek kisi tacirler ile esnaf ve sanatkarlarin kendilerinin, ticaret sirketleri ile diger tizel
kisi tacirlerin temsile yetkili kisilerinden en az birinin, subelerde ise sube midirinin sorumlu
emlak danismani (Seviye 5) ulusal yeterliligine dayali mesleki yeterlilik belgesine sahip olmasi,
gerekir.

YETKi BELGESi BASVURUSUNU NASIL YAPACAGIM?
Yetki belgesi basvurusu;

Ticaret Bakanhgina ait https://ttbs.gtb.gov.tr/ elektronik bilgi sistemine giris yapilarak, yine sistem

Gzerinden gerekli bilgi ve belgelerin yliklenmesi ile birlikte basvuru yapilmis sayilir.

“Sisteme giris”, “Bilgi girisi” ve “Dokuman Yiikleme” lerinizi “KILAVUZ” dan yararlanarak yapabilirsiniz.

Ayrica yetki belgesi verilmesinde aranan yukarida yazili olan sartlarin tasindigini gésteren tiim belgeler bir
dosyada hazir edilir.

ISYERi KONTROLU YAPILIR MI?

7 Giin icinde kontrole gelinir; isletmenin, ydnetmeligin 12 inci maddende belirtilen isyerine dair sartlari
taslyip tasimadigl, basvuru tarihinden itibaren yedi giin icinde Ticaret il Midirligiu tarafindan bir
tutanakla yerinde tespit edilir.

il midirligince, ilgili kurum ve kuruluslarin elektronik bilgi sistemlerinden saglanabilen belgeler bu
sistemlerden temin edilir ve isletme adina elektronik ortamda olusturulan dosyada diger basvuru evraki ile
birlikte saklanir.

BELGEMi KAC GUNDE ALABILIRIiM?

10 Giin iginde Belge Alinir; Yetki belgesi verilmesinde aranan sartlari tasidigi anlasilan isletmelere,
basvuru tarihinden itibaren on gilin iginde yetki belgesi verilir.

YETKIi BELGESININ GEGERLILIK SURESi VAR MI?

Yetki belgesi siiresi 5 yilliktir. Siire Sonunda yenilenmesi gerekir.

YETKi BELGESI NEDEN YENILENIR?

Yetki belgesi, 5 yillik gecerlilik siiresinin dolmasi veya yetki belgesinin icerigindeki bilgilerin degismesi
halinde belge yenilemesi yine https://ttbs.gtb.gov.tr/ elektronik bilgi sistemi lzerinden yetki belgesi

basvurusunda oldugu gibi yapilir. Ticari unvan degismesi halinde ise degisikligin belgelenmesi yeterlidir.

- 5yillik yetki stiresi dolmadan 30 giin 6nce,
- Bilgilerde degisiklik olmasi halinde 7 giin icinde,


https://ttbs.gtb.gov.tr/
https://ttbs.gtb.gov.tr/

bildirimin yapilmasi gerekmektedir.

YETKi BELGEM iPTAL OLUR MU?

- Yetki belgesi verilmesinde aranan Sartlardan en az birisi kaybedildiginde 15 giin icerisinde bilgi
sistemi Uzerinden Ticaret il Mudirltgiine bildirilir. Bildirim (izerine, Ticaret il mudurligi, yetki
belgesi alma sartlarinin yerine getiriimesinin mimkiin olmadigina karar verdigi hallerde yetki
belgesi ayni giin iptal olur.

- Yonetmeligin 14. Maddesinde yazili olan “Tasinmaz ticaretinde uyulacak ilke ve kurallar” a bir
takvim yili icinde 3 defa uymayanlarin yetki belgesi iptal edilir.

- isletme sahibinin talebi (izerine ayni giin iptal olur.

ASKIYA ALMAK NE DEMEKTIR? FAALIYETIME DEVAM EDEBILIR MiYiM?

- Sartlarin yeniden yerine getirilmesinin mimkin oldugu hallerde, eksikligin giderilmesi icin Ticaret
il midurlagi 30 giin siire verilir, belgesi Askiya alinir.

- Askida olan faaliyetine devam edemez. Tespiti halinde Yetki Belgesi ayni giin iptal edilir.

- Sartlarini yerine getiren isletmenin Yetki Belgesi Askidan indirilir ve isletme faaliyetlerine devam
eder.

- Aski sartlarini yerine getirmeyen isletmenin Yetki Belgesi Ticaret il Mudurliigiince tespiti tarihinde
iptal edilir.

TASINMAZ TICARET YAPMAK iCiN MESLEKi YETERLILIK BELGESI GEREKLI Mi?

Yonetmelik, Tasinmaz Ticareti yapmak isteyenlere, mesleki yeterlilik belgesi sahibi olmayi zorunlu hale
getirmistir.

MESLEKIi YETERLILIK BELGESI NERELERDE GEREKECEK?

il Ticaret Miidiirliikleri, mesleki yeterlilik belgesi olmayan isletmelere “Yetki Belgesi” vermeyecektir.
Belediyeler, mesleki yeterlilik belgesi ibraz etmeyen isletmelere “Ruhsat” vermeyecektir.

MESLEKi YETERLILIK BELGESI KIMLER ALMAYABILIR?

isyeri sahibi, temsile yetkili kisi ve calistirilan personel, ortadgretim ve yiiksekdgretim kurumlarinin
tasinmaz ticareti ile ilgili alanlarindan veya bunlara denkligi kabul edilen yurt disindaki 6gretim
kurumlarindan mezun olmalari durumunda mesleki yeterlilik belgesi sarti aranmaz.



MESLEKi YETERLILIK BELGESINi (MYB) KiMLER ALACAK?
iISYERi SAHIBi veya HUKUKi TEMSILCiSi “SORUMLU EMLAK DANISMANI” (Seviye 5) MYB almasi gerek.

- Gergek kisi tacirler ile esnaf ve sanatkarlarin kendilerinin, ticaret sirketleri ile diger tiizel kisi
tacirlerin temsile yetkili kisilerinden en az birinin, subelerde ise sube miidiiriiniin, en az sorumlu
emlak danismani (Seviye 5) ulusal yeterliligine dayal mesleki yeterlilik belgesine sahip olmasi
gerekir.

Sorumlu Emlak Danigsmani Seviye 5 Mesleki Yeterlilik Kurulu (MYK) sinav yonergesi dokiimanina asagidaki
linkten ulasabilirsiniz.

........ Sorumlu Emlak Danismani Seviye 5.... linki

Ayrica;
ISYERINDE CALISTIRILANLAR en az “DANISMAN” (Seviye 4) MYB almasi gerekir.

- Tasinmaz ticareti yapilan isletmede pazarlama ve satis personeli olarak calistirilan kisilerin
sorumlu emlak danigsmani (Seviye 5) veya emlak danismani (Seviye 4) ulusal yeterliliklerine
dayali mesleki yeterlilik belgelerinden birine sahip olmasi gerekir.

Emlak Danismani Seviye 4 Mesleki Yeterlilik Kurulu (MYK) sinav yonergesi dokiimanina asagidaki linkten
ulasabilirsiniz.

........ Emlak Danismani Seviye 4 .... linki ....

MESLEKi YETERLILiIK BELGESI (MYB) SINAVLARI NASIL YAPILIYOR?

Sinavlar, yazil (teorik) ve uygulamali olarak iki asamada gerceklestiriimektedir. Asagida linki verilen
kurumlar s6z konusu sinavlari gerceklestirmektedir.

Sorumlu Emlak Danismani Seviye 5 sinav merkezleri bilgilerine asagidaki linkten ulasabilirsiniz.
https://portal.myk.gov.tr/index.php?option=com_kurulus_ara&view=kurulus_ara&Ilayout=default

Emlak Danismani Seviye 4  sinav merkezlerine asagidaki linkten ulasabilirsiniz.
https://portal.myk.gov.tr/index.php?option=com_kurulus_ara&view=kurulus_ ara&layout=default

» Teorik sinavlar, egitim / toplanti salonlarinda veya emlakgilarin egitim / toplanti salonlarinda
¢ Uygulamali sinavlar, alani uygun olan bir emlakg¢ida blinyesinde yapilmaktadir.


https://portal.myk.gov.tr/index.php?option=com_kurulus_ara&view=kurulus_ara&layout=default
https://portal.myk.gov.tr/index.php?option=com_kurulus_ara&view=kurulus_ara&layout=default

Her iki sinavdan da basarili olan adaylar, sinavlarina girdikleri seviyelerdeki “MYK Mesleki Yeterlilik
Belgesi” almaya hak kazanmaktadir.

MYB SINAVLARINA NASIL BASVURABILIRIM?
Sinavlara 6n bagvuru yapmak igin;

e Yukarida linkleri verilen ilgili sinav merkezleri tarafindan génderilecek &én basvuru formlarinin islak imzali
olarak doldurularak, Niifus clizdani fotokopisi ve 2 adet fotograf ibraz edilmesi yeterli olmaktadir (gerekli
belgeler icin ilgili sinav merkezi ile irtibat kurulmasi tavsiye edilir). Bundan sonra gerekli yonlendirmeleri
sinav merkezleri yapmaktadir.

MYB iCiN NE KADAR UCRET ODEMELIYiM?

Sorumlu Emlak Danisman Seviye 5 sinav lcreti KDV dahil 900 TL'dir (Glncel bilgilerin, basvuru aninda
sinav kurumundan 6grenilmesi tavsiye edilir).

Emlak Danisman Seviye 4 sinav (creti KDV dahil 800 TL'dir (Gincel bilgilerin, basvuru aninda sinav
kurumundan 6grenilmesi tavsiye edilir).

ilave olarak, basarili olanlar “MYK Mesleki Yeterlilik Belgesi” alabilmeleri icin, Mesleki Yeterlilik Kurumu’na
belge masraf karsiligi olarak 6denmek Uzere, 150 TL belge (creti 6demelidir (hizmet alinan kuruma
sorulmasi tavsiye edilir).

Onemli Not: Taginmaz ticareti icin alinmasi gereken Sorumlu Danisman Seviye 5 ve Danisman Seviye 4
meslekleri sinav ve belgelendirme {cretleri “Devlet Tesviki” kapsaminda degildir. Dolayisiyla sinav
Ucretlerinin tesvik kapsaminda geri alinmasi miimkiin olamamaktadir.



